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BIEN BAN HQP
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT

I./ Tén cong ty, gidy phep diang ky kinh doanh, thoi gian va dia diém hop Pai hoi
dong co dong thwong nién nim 2013

- Tén Cong ty: Cong ty Co phan Phét trién Ha tang K§ thuat (Becamex 1JC)

-  Dia chi tru sé: Tang 5, Toa nha Becamex Tower, S6 230 Pai 16 Binh Duong,
P. Phti Hoa TP. Tht Dau Mét, tinh Binh Duong

~  GiAy ching nhan ding ky kinh doanh s6: so 3700805566 do S Ké hoach &
Pau tr Binh Duong cAp ngay 02/07/2007, thay d6i lan 8 ngay 29/06/2012

- Theoi glan 8 gio 30 ngay 18/04/2013

- Pia diém: Toa nha Lucky Square Thanh phd méi Binh Duong

II./ Thanh phan tham du:

- Khach moi gom co:

+ Ong Buii Van Pirc — Pho Tong giam déc Tong Cong ty Pau Tu va Phat trién
Cong nghiép _ TNHH MTV

+ Ba Nguyen Thi Thanh Nhan — Thanh vién Ban kiém soat Tong Cong ty Pau Tu
va Phat trién Cong nghiép TNHH MTV

- Céc thanh vién Hoi dong quan tri

- Céc thanh vién Ban Kiém soat

- Ban Téng Giam doc

- Cb dong Cong ty

II1./ Noi dung dai hoi

1./ Ba Nguyen Thi Thanh Nhan_ Thanh vién Ban kiém soat bao cdo kiem tra tw

céich o dong tham duy dai hji véi két qué nhuw sau:

- 86 luong co déng theo danh sach chét ngay 18/03/2013 la: 3.149 b dong, tuong
duong 274.194.525 co phan, chiém 100% vén diéu le.

- So lugng co dong c6 mit va dai dién duoc uy quyén la 183 ¢ dong, dai dién so
cd phan ndm giir va dugc uy quyén 1a : 229.664.918 c6 phan, chiém 83,76% vén
diéu lé.

- 86 lugng c6 dong vf-"mg mat: 2.966 c6 dong, dai dién sb cb phﬁn ndm gitr:
44.529.607 ¢b phan, chiém 16,24% vén diéu 1&.
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- Can cit Piéu 18”Cic dleu kién tlen hanh Pai hoi dong co déng” cua Ban Diéu 1é
Céng ty C6 phan Phat trién Ha ta.ng Ky thuat (Becamex 1JC) duge thong qua ngay
25/06/2007 va duogc stra ddi bd sung lan thir 6 ngay 20/4/2012, s6 lugng c6 dong
du hop dai dig¢n 229.664.918 c6 phan, tuong duong: 83,76% sb ¢ phan c6 quyén
biéu quyét, da du diéu kién tién hanh dai hoi.

2./ Dai hoi da biéu quyét nhat tri 100% thong qua ndi dung Chwong trinh Dai
hoi dong c6 dong thuwong nién nam 2013 do ba Lé Thi Thuy Dwong trinh bay.

3./ Pai hoi da biéu quyét nhit tri 100% cir cidc dng/ba c6 tén sau diy vao Chi
toa doan, Ban Thu ky, Ban kiém phiéu ciia Pai hdi.

3.1 Chu toa doan:
Ong Quang Van Viét Cuong — Chu tich HDQT
Ong Nguyén Hoan Vi — Phé Chu tich HDQT
Ong 6 Quang Ngon — Thanh vién HDQT kiém TGP Cong ty
Ba Duong Thi Hong Ty — Truéng Ban kiém soat

3.2 Ban Thu ky dai hoi:
Ba Lé Thi Thuy Duong — Thu ky Cong ty
Ba Tran Thj Yén Nhi — — Chuyén vién P. QLTC
3.3 Ban kiém phiéu
Ong Trinh Thanh Hung — Giam doc P. QLTC
Ong Tran Ngoc Hién — Giam déc P. QLTP

4/ Dal hoi da biéu quyét nhat tri 100% thong qua Quy ché lam viéc Pai hoi
dong cb dong do ba Lé Thi Thuy Dwong trinh bay (dinh kem tai liéu)

5./ Pai hoi da nghe cac bao cdo vé cac ndi dung nhw sau:

a. Pai hoi da nghe Ong Quéng Van Viét Cuong  Chu tich HPQT Cong ty thong
qua *“ Bao cao cua HPQT nam 2012 (bdo ccio dinh kem)

b. Dai hoi da nghe 6ng D5 Quang Ngon  Téng giam d6c Cong ty théng qua “ Bdo
céo clia TGD vé két qua kinh doanh va hoat dong dau tu nam 2012, ké hoach kinh
doanh va dau tu nam 2013 véi céc-chi tiéu chinh sau:

Két qua hoat djng kinh doanh nim 2012:
+ Tong doanh thu: 750 ty dong dat 51% so véi ké hoach
+ Loi nhuan trudc thué: 224 ty dong tang 48% véi ke hoach
+ Loi nhuan sau thué: 184 ty dong tang 51% so véi ké hoach

Cong ty Cb phiin Phat trién Ha ting K¥ thujt Trang 2/9
Ting 35, Toa nha Becamex Tower, S6 230 Pai 16 Binh Duong, Phi Hoa, TDM. Binh Dwong

pT 1 0650. 3843.063 Fax: 0650.3848.678

Website : http://www becamexijc.com

Email ; infof@becamexijc.com




Ké hoach kinh doanh va diu tu nam 2013:
+ Tong Doanh thu: 864 ty dong, tang 15% so v6i nim 2012
+ Loi nhuan truée thué dat 263 ty déng, tang 18% so véi nam 2012
+ Loi nhuan sau thué TNDN dat 215 ty dong, tang 17% so v&i nam 2012
Cac noi dung chi tiét theo tai liéu dinh kem

DPai hoi da nghe Ba Duong Thi Hong Ty_ Trudng Ban kiém soat Cong ty thong

qua “Béo céo hoat dong ctia Ban kiém soat nam 2012” (bdo cdo dinh kém)

d. Dai hdi di nghe 6ng Nguyén Hoan Vil trinh bay noi dung cac to trinh PHDCD.

e. Hoi nghi da nghe 6ng Quang Vin Viét Cuong tom tit du thao sira doi b sung
diéu 1é.

6./ Y kién déng gop ciia cb dong:

a. Co dong la ca nhan quan tim vé mjt sd van dé sau:

+
-+

o o il

Ké hoach doanh thu, loi nhudn ctia khach san?

Doanh thu thyc hién nim 2012 1a 750 ty dong trong d6 khoan giam trir doanh
thu 1én t6i 137 ty déng, dé nghi Ban TGD giai thich 1y do.

Khi 1én ké hoach niam 2013 c¢6 tinh t6i khoan giam trir doanh thu chua?

Mang kinh doanh BDS gap nhiéu khé khan cong ty co ké hoach rthr thé nao?
Ong Po Quang Ngon — Tong giam dbc giai dap thic méc cia co dong:

Khi phat trién kinh doanh céc dy 4n BDS Céng ty s& giir lai mot s6 tai san dé
kinh doanh sau nay.

Phét trién du 4n Becamex Hotel nham tang gié tri cho du an Becamex City
Center, cong ty du kién sé tién hanh ban lai khi thi truong BDS khai sic.
Phuong thirc hoat dong do cong ty TNHH MTV LJC kinh doanh, du kién
doanh thu 2 nam dau la mbi nam 5 ty, cac nam sau s€ co ké hoach tiép theo.

Vé khoan giam trur 12 hang bén tra lai: do c¢6 nhu cau vé chd & cho céc chuyén
gia PHQT Mién Dong nén cong ty chung t6i mua lai va ban lai cho Cong ty
Becamex IDC.

Cac mang kinh doanh cua cong ty l1a lay ngan nuoi dai trong thoi ky kho khén
thi cong ty sé cd gang kinh doanh cac du 4an da xay dung va tién hanh nghién
ciru kinh doanh dur 4n dién tich nho, va cac du 4n déat nén khac.

b. Cb déng Ha Duy Thién MSCD: IC 194 théc méc vé hang ton kho nam 2012 la
2.500 ty dong, la do chi phi san xuat do dang cua dy an Bong D6 Dai phd d& nghi
cong ty cho biét ké hoach trién khai du 4n va ket qua kmh doanh quy I- 2013.

X Dai dién doan chi toa gidi dap thiic mac cia cb dong:

Vé BCTC Quy I, Tong doanh thu cia Cong ty la 82,3 ty dong loi nhuén sau
thué 1a 16 ty dong.

Cong ty da hoan chinh ha ting, mét s6 doanh nghiép Nhat Ban dén mé van
phong lam vigc. Trong thoi gian t¢i Trung tdm Hanh chinh s& di vao hoat dong
tao tin hiéu t6t cho thj truong BDS.
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¢c. Co dong c¢o y kién vé tang cuong ty I¢ chlem gitr o dong nude ngoai

<> Ong Quang Vian Viét Cuong cho biét tinh than IJC la luon chao don cic nha
dau tu nudc ngoai, trong nam 2012 cong ty di tiép rat nhiéu céc quy dau tu.
Thanh vién HDQT con ¢c6 cac thanh vién tir Quy Pau tu Dragon capital va
Ngan hang TMCP E)au tu va Phat trlen VN BIDV

d. Co dong quan tim vé ty I¢ lap day vin phong, gia cho thué cia Becamex
Tower; Ke hoach 2013 céng ty khong di tién mit dé dau t cong ty c6 ké
hoach ting von khong?

*+ Dai dién chii toa doan Ong P& Quang Ngéon cho biét ty 1é 1p day Becamex
Tower la 60%, gia cho thué van phong 16 USD/m’.

% Nam 2013 céng ty chi dau tu hoan thién cac du 4n, tich Ity gia tri khi thi
truong thuan loi s& tlen hanh ban hang nén khong c6 ap luc vé tién mat.

e. Co dong thic mic vé ty 18 nim gur ciia Dragon Capital? Va dé nghi Chii toa
doan cho blet thoi diém chl tra cb tic, thu lao HDQT, BKS TK cong ty
2013? va de nghi glal trinh veé ty 1€ chi tra co tire 2013 twong doi thap.

** Doan chti toa giai d4p thic méc cua cd dong nhu sau:

- Hién ‘tai Dragon Capital khong con la ¢6 dong ctia cong ty, nhung cong ty danh
gid rat cao nang lyc cua dai dién Quy Dragon Capital la thanh vién cua HDQT.

- Vé ty 1€ chi tra ¢d tlrc nam 2012 ¢6 diéu chinh so véi ké hoach nén sau khi dai
hoi biéu quyét thong qua, cong ty s€ thong bao du kién ngay chi tra cd tic.

- Trong nam 2012 céng ty khéng trién khai du 4n Rosemary do thi truong chua
khéi sac va tam ly cho doi ciia nha dau tu, cong ty s& tién hanh ban trong diéu
kién thuan loi.

— Vé ty 1é chi tra ¢b tirc 2013: do thi trudng con nhiéu khé khin nén cong ty xay
dung véi ty 1& 6%. Nam 2012 Cong ty khong hoan thanh ké hoach d& ra nén
khi xay dung ké hoach 2013 Ban lanh dao dé cén nhac, than trong dé khong
lam mat long tin cua cb déng.

- Cong ty s& tién hanh xay dung i(e hoach 5 ném tai chinh, trong tinh hinh con
nhiéu bién dong rit mong quy co dong thong cam, néu két qua kinh doanh dat
ké hoach cao thi ty 18 chi tra cd tirc s& cao hon.

- Vé thu lao HPQT, BKS, TK cong ty chi trich 0,3% LNST

f. Co dong la ca nhan c6 cau héi vé ké hoach xay dyng Block C,D — Dy 4n

Chung cu IJC Aroma ?
< Ong Db Quang Ngén cho biét do khach hang chua thanh toan da tién do nén

Céng ty chua tién hanh xdy dung, cong ty cling da cd phuong an khuyén
khich khach hang chuyén tir Block C,D sang Block A,B hay tra tién lai cho
khach hang.

g. Co dong la ca nhén dong y veé viée iy quyen lya chon don vi kiém toan va dé
xuat lwa chon cac cong ty klem toan hang dau tai Viét Nam; Bo sung ty 1¢ chi
thu’c’ng HDQT, BKS, TK néu cong ty vurot ké hoach PHPCP théng qua va dé
nghi cong ty cho y kién viée dw tru lwgng khach hang ciia Becamex Hotel?
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+Ong D& Quang Ngon giai dap thic méc cua co dong vé ddi tugng khach hang
la cac chuyén gia lam viéc tai Binh Duong.

*»Ba Duong Thi Hong Ty bb sung y kién vé lua chon cong ty kiém toan: JC la
mot trong cac cong ty thanh vién cua Tong cong ty Becamex IDC, hau hét cac
cong ty trong hé thong déu lua chon cong ty kiém toan A va C dé thuan loi
trong viéc kiém toan BCTC hop nhit.

+Ong Quang Vin Viét Cuong bo sung y kién vé thu lao HPQT, BKS, TK cong
ty: Trong tinh hinh khé khéan cong ty khong chi thuong HDQT, BKS, TK
cong ty. PHDCD 2012 da thong qua thuéng ban diéu hanh nhung do khong
dat ké hoach PHPCP dé ra nén trong nam 2012 cong ty khong chi thudng
Ban diéu hanh.

Nam 2013 Cong ty xin y kién déng dé chi thudng ban didu hanh dat k& hoach
2013 va khong chi thlrorng HDQT BKS.

h. C6 dong quan tim vé hi¢u suat kinh doanh mang thu phl chi phi lai vay la
100 ty dong la twong doi cao, cong ty ¢6 phwong in dé cit giam chi phi? Co
thé hodn doi khoan vay dé giam chi ph: tal chinh; Céng ty ¢6 chién lwgc gi
trong ké hoach trién khai cdc dwr dn dat nén.

"Ong Trmh Thanh Hung — GE) P. QLTC giai dap thac mic cta cb dong dén
cudi nam 2012 dy ng vay ngn hang la trén 66 ty dong, trong d6 c6 trén 4 ty
vay dai han. Ngoai khoin vay ngan hang cong ty con khoan vay tréi phleu la
500 ty dong. Lai suét trai phiéu 1a tinh bang i suat binh quan cta lai suat tiét
kiém 12 thang tra sau cua 4 ngén hang + 13i bién 3% nam.

"Ong Do Quang Ngén bd sung y kién vé ké hoach trién khai cac dy an dét nén:
Pat nén & BD ¢ loi thé hon céc tinh khéc, gia thanh thap hon mat khac truc
tam gidc gom Binh Duong, Ba Ria Viing Tau, Pong Nai s& gan chit lién két
ving phat trién thic day cho cc du 4n BDS trong khu vue.

. Co dong Nguyén N guyen Minh khong dong tinh vé viée cong ty khong co ty 1é
terO'ng cho BDH, ¢o dong cho rang Cong ty nén c6 khoén thwéng dé BDH phan
dau dat ké hoach dwge giao, ong cho rang Tong cong ty Becamex IDC chlem
78% VDL nén c6 kha ning khong ché ty 1¢ bieu quyét, HDQT nén dé xuit ty I¢
thudong xu’ng ding cho HPQT, vé ké hoach dai han 5 nim HBQT nen huy dong
manh vé von, chii dong tim kiém con dwo‘ng lien doanh lién ket veé ké hoach to
chire, HDQT nén ¢6 sy dot pha thay doi dé huo*ng t¢i phat trien lau dai.

“Ong Quang Van Viét Cuong ghi nhan ¥ kién dong gop cua Ong Nguyén
Nguyen Minh. Cong ty Becamex 1JC dugc CP hoa voi ty 1é gop von cua nha
nudc la 78% nén cong ty dugc xem la cong ty nha nudc vé chinh sach tai
chinh phai theo quy dinh ctia phap luat. Chir khong phai do cb dong Becamex
IDC bit budc, ngoai kiém toan doc lap hang nam dinh ky 2 nam cong ty van
phai kiém todn nha nudc. Néu BDH hoan thanh tét nhiém vu, phét trién vuot
bac thi ¢ thé nang ty 1 thudng lén.
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7./ Pai hdi biéu quyét thong qua cac ndi dung sau:
a./ Thong qua bao cao Hoat djng ciia Hoi ddng quan tri nim 2012 (dinh kem tai
liéu)
> Ty lé biéu quye'r tan thanh: 100%
> Ty lé biéu quyez‘ khong tan thanh: 0%
» Ty 1é biéu quyét khong cd ¥ kién:0%

b./ Thong qua bdo cio ciia Tong giam doc vé két qua kinh doanh va hoat dong
dau tw nim 2012, ké hoach kinh doanh va dau tw nim 2013 véi cac chi tidu
chinh sau:

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2012:
+ Doanh thu: 750 ty dbng dat 51% so v6i ké hoach
+ Loi nhuan trudce thué: 224 ty dong tang 48% véi ké hoach
+ Loi nhuan sau thué: 184 ty dong ting 51% so v6i ké hoach

Ké hoach kinh doanh va dau tw nim 2013:
+ Tong Doanh thu: 864 ty dong, tang15% so v6i nam 2012
+ Loi nhuan trudce thué dat 263 ty dong, tang 18% so v4i nam 2012
+ Loi nhuan sau thué TNDN dat 215 ty dong, ting 17% so véi ndm 2012
Noi dung chi tiét theo tai liéu dinh kém

> Ty Ié biéu quyet tan thanh: 100 %
> Ty lé biéu quyec‘ khong tan thanh:0%
> Ty Ié biéu quyét khéng cé y kién:0 %

c¢./ Thong qua bdo cdo hoat djng ciia Ban kiém soat nim 2012 (dinh kém tai
liéu) .

» Ty lé biéu quyet tan thanh: 100 %

> Ty ¢ biéu quyet khong tan thanh:0%

> Ty ¢ biéu quyét khong ¢o y kién:0 %

d./ Théng qua t& trinh vé bao cdo tai chinh hgp nhat nim 2012 da dwoe kiém
toin béi Cong ty TNHH Tu van va kiém toin A&C

> Ty I¢ biéu quyét tan thanh: 100 %
» Tyle biéu quyét khong tdn thanh:0%
» Ty ¢ biéu quyét khong c6 y kién:0 %
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e./ Thong qua to trinh vé phwong an phan phdi lgi nhuidn nam 2012

Pvt: dong
Vén diéu Ié (1) 2.741.945.250.000 |
Loi nhuén nam 2011 chua phan (2) 4.229.913.021
phoi
Loi nhuan sau thué nam 2012 (3) 183.593.208.441
Tong cong (4) (2) +(3) 187.823.121.462
Trich quy: ]
Qily dau tu phat trién (5) 2% x (3) 3.671.864.169
Qiy du phong tai chinh (6) 2% x (3) 3.671.864.169
Quy khen thudng phuc lgi (7) 3% x (3) 5.507.796.253 |
Chia ¢ tirc (8) 6%/(1) 164.516.715.000

Tong cong:

177.368.239.591

Loi nhuan con lai chwa phan
phdi

10.454.881.871

|

Diéu chinh ty le chi tra ¢b tirc nadm 2012 tir 12%/VDL xudng 6%/VDL va uy quyen
cho HPQT quyét dinh thoi gian chi tra phit hop va thuc hién cdc thi tue chi tra ¢ tic
cho nam 2012 theo ding quy dinh hién hanh nhu sau:

- Ty 1é chi tra c6 tirc: 6%/VDL

~ Hinh thirc chi tra bang tién mat.
- Thoi gian chi tra: thang 6/2013

YV VYV

Ty 1é biéu quye'r tan thanh: 100%
Ty lé biéu quyet khong tan thanh:0%
Ty I¢ biéu quyer khéng cé y kién:0%

f/ Théng qua to trinh vé ké hoach phén phoi lgi nhuin nim 2013 nhu sau:

 Chi tiéu .

Trich quy dau r phat trién 2% LNST
Trich quy du phong tai chinh 2% LNST
Trich quy khen thudng phtc loi 3% LNST
Trich quy thuéng Ban diéu hanh 500 triéu dong
Chia ¢6 tirc ndm 2013 Tir 6%/VDL tro lén

Uy qﬂuyén cho HPQT quyét dinh thoi gian chi tra phii hgp va thuc hién céc thu tuc chi

tra co tirc cho nam 2013 theo ding quy dinh hién hanh nhu sau:

- Ty lé chi tra c6 tic: Tir 6%/VDL tro 1én
- Hinh thirc chi tra bang tién mat

> Ty 18 biéu quyét tan thanh: 99,75%
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» Ty ¢ biéu quyét khong tan thanh: 0,25%
» Ty lé biéu quyét khong co y kién: 0%
g./ Thong qua to trmh vé viée chi trd thii lao HPQT, BKS va thw ky Cong ty

nim 2012 va ké hoach chi tra thii lao HDQT, BKS va thuw ky Cong ty nim
2013

Thu lao HDQT, BKS va Thu ky Cong ty nim 2012: ]
Chi tra thu lao HDQT, BKS va Thu ky Cong ty ndm 2012 1a 550.000.000 dong.

Thu lao HDQT, BKS va Thw ky Cong ty nam 2013: 0,3% x Lo¢i nhudn sau thué
ndm 2013 va uy quyén cho HDQT quyét dinh mirc chi tra cu thé cho timg thanh vién
HDQT, BKS va Thu ky Cong ty

> Ty lé biéu quyet tan thanh: 99, 60%
> Ty lé biéu quyer khong tan thanh: 0,4%
> Ty 1¢é biéu quyet khong c6 ) kién:0.%

h./ Théng qua to trinh vé viéc Pai hql dong c6 dong uy quyén cho HPQT Iua
chon Cong ty kiém toin doc lap kiém toian bdo cdo tai chinh nim 2013 va
soat xét bao cao tai chinh ban nién nam 2013.

> Tylé bzeu quyef tan thanh:97,88 %
> Ty lé biéu quyer khong tan thanh:2,12 %
» Ty lé biéu quyét khong c6 y kién:0%

i./ Théng qua to trinh vé viée su'a doi, bo sung mot so noi dung ciia ban Piéu Ie
Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang K§ thuat theo ndi dung to trinh so
04/2013/TTr-HBQT ngay 18/04/2013 va uy quyén cho HPQT thuc hién tha

tuc sira d6i bo sung theo diang quy dinh cia phap luat

> Tyle b:ey quyqr tan thanh:99,85 %
» Ty l¢ biéu quyet khong tdn thanh:0,15 %
» Ty lé bieu quyet khéng c6 y kien:0%

8./ Thong qua nghj quyét Pai hdi dong c6 déng thuong nién nam 2013

> Tylé bzeu quyec‘ tan thanh:99,85 %
> Ty lé biéu quyer khong tan thanh:0 %
> Ty lé biéu quyét khéng ¢6 y kién: 0,15 %
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Pai hoi két thic vao lac 11 gie 45 phit cing ngay. Bién ban hop gdm 9 trang dugc
Chu toa va Thu ky cudc hop ky tén dudi day.

TM.BAN THU KY

Vi

Lé Thi Thuy Dwong

] 1
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